Uchwala Nr VI1/86/2019
Rady Gminy Sieroszewice
z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sieroszewice na lata 2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
2 dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 1. poz. 1234 z pézn. zm.) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sieroszewice na lata 2019-2024” w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejsze]

uchwaly.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejsze] uchwaly traci moc uchwala Nr VII/72/2011
Rady Gminy Sieroszewice z dnia 11 sierpnia 2011 1. w sprawie ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieroszewice na lata 2011-2015”

§ 3. Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala Nr V/36/2003
Rady Gminy Sieroszewice z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie ustalenia zasad polityki
czynszowej w Gminie Sieroszewice

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr VII/86/2019
Rady Gminy Sieroszewice
z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sieroszewice na lata 2019-2024

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z pozn. zm.) natozyta na
Gmine obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sieroszewice na co najmniej pigé kolejnych lat.

Wobec spelnienia wymogoéw powyzszej ustawy podjecie uchwaly w powyzszej kwestii jest
uzasadnione.

Anafol Piaskowski



Zalgeznik nr 1 do Uchwaly Nr VII/86/2019
Rady Gminy Sieroszewice
z dnia 25 czerwca 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SIEROSZEWICE

NA LATA 2019-2024

W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieroszewice na
lata 2019-2024 dokonano oceny stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Sieroszewice
i przedstawiono prognozy dotyczace jego wielkosci, a takze dokonano analizy potrzeb
remontowo-modernizacyjnych, przedstawiono zasady zarzadzania zasobami gminy i zasady
polityki ~ czynszowej. Program  gospodarowania mieszkaniowym  zasobem  gminy

w szczegoOlnosel obejmuje:

11.

I1L.

IV.

VL

VIIL

VIIL

Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Sieroszewice na lata 2019-2024.

Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali na lata 2019-2024.

Planowang sprzedaz lokali w latach 2019-2024.
Zasade polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposéb i zasady zarzadzania  lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019-2024.

Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024.

Wysokosé kosztow w latach 2019-2024 z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym z wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Inne dzialania majgce na celu poprawe, wykorzystanie i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Sieroszewice na lata 2019-2024.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wiasnosé lokali (wspdlnoty mieszkaniowe) jak i w budynkach
stanowiacych whasno$é Gminy Sieroszewice.

2. Podstawowym zadaniem wiasnym Gminy jest tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie
lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Wielkodé mieszkaniowego zasobu gminy oraz prognoza wzrostu przedstawia sig

nastepujaco.
Lp. Wyszczegélnienie Jedn. | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024 |
miary | rok | rok | rok | rok | rok rok
1. | Ilos¢ lokali 60 62 62 62 62 62

- lokali mieszkalnych w | szt 56 54 54 54 54 54
budynkach stanowigcych
wlasno§¢ Gminy.

POWiGl‘ZChnia uZytkowa m> 2656,66 | 2576,66 | 2576,66 | 2576,66 | 2576,66 2576,66

- lokali przeznaczonych na | szt 0 5 5 5 5 5
najem socjalny i lokali
tymezasowych w
budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy.

Powierzchnia uzytkowa m? 0 140 | 140 | 140 | 140 | 140

- lokali mieszkalnych w | szt 4 3 3 3 3 3
budynkach, w ktérych
wyodrebniono  wlasno$¢
lokali (wspolnoty
mieszkaniowe)

PO\VierZChnia UZYtkO\Va n.lz 221,64 169,39 169,39 169,39 169,39 169,39

2 Og(')lem pO\Viel’ZChnia ITl2 287830 | 2886,05 | 2886,05 | 2886,05 | 2886,05 2886,05

uzytkowa lokali
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4. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz
liczba 0s6b posiadajgcych uprawienia do otrzymania lokalu mieszkalnego i najmu
socjalnego.

5. Prognoza wskazuje na zwigkszenie istniejacego zasobu, w zwigzku z planowang
budowg pomieszczen przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczenia
tymczasowe. Szacuje sie postawienie 5 pomieszczen o lacznej powierzchni
uzytkowej 140 m?.

6. Powickszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach moze by¢ realizowane
poprzez:

a) nowe budownictwo mieszkaniowe, w tym budownictwo przeznaczone na
najem socjalny,

b) przejecie budynkéw w drodze darowizny na wniosek 1 za zgoda stron,

¢) nabywanie budynkow i lokali mieszkalnych,

d) adaptacje budynkow komunalnych na cele mieszkalne,

e) najem lokali mieszkalnych celem podnajmu.

7. Gmina nie dysponuje aktualnie zadnymi pomieszczeniami przeznaczonymi na
najem socjalny, pomieszczeniem tymezasowymn, ani lokalem zamiennym.

8. W mieszkalnym zasobie Gminy w miare mozliwosci planuje sie rezerwe lokali dla
0s6b, ktore utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru.

9. Prognoza stanu technicznego

Lp. | Wyszczeg6lnienie Stan Stan Stan

dobry $redni niezadowalajacy

1. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 2 X

przy ul. Ostrowskiej 100
2. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3 X

przy ul. Ostrowskiej 100
3. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 4 X

przy ul. Ostrowskiej 100
4. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3 X

przy ul. Ostrowskiej 61
o na




5. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 1
przy ul. Ostrowskiej 96

6. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 2
przy ul. Ostrowskiej 96

7. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3
przy ul. Ostrowskiej 96

8. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 4
przy ul. Ostrowskiej 96

9. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 5
przy ul. Ostrowskiej 96

10. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 6
przy ul. Ostrowskiej 96

11. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 7
przy ul. Ostrowskiej 96

12. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 8
przy ul. Ostrowskiej 96

13. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3
przy ul. Ostrowskiej 93

14. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 4
przy ul. Ostrowskiej 93

15. | Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 5
przy ul. Ostrowskiej 93

16. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 1
przy
ul. Koscielnej 12

17. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 2
przy
ul. Koscielnej 12

18. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 3
przy
ul. Koscielnej 12
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19.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 4

przy
ul. Koscielnej 12

20.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 4

przy
ul. Koscielnej 12

21.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 6

przy
ul. Koscielnej 12

22.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 6A
przy ul. Koscielnej 12

23.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 7

przy
ul. Koscielnej 12

24.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 8

przy
ul. Koscielnej 12

25.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 9

przy
ul. Koscielnej 12

26.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 10

przy
ul. Koscielnej 12

27.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 11

przy
ul. Koscielnej 12

28.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 12

przy
ul. Koscielnej 12

29.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 13

przy
ul. Koscielnej 12

30.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 14

przy
ul. Kosécielnej 12
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31.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 15

przy
ul. Koscielnej 12

32.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 16

przy
ul. Kogcielnej 12

33.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 1

przy
ul. Ostrowska 16

34.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 6

przy
ul. Ostrowska 16

35.

Rososzyca - lokal mieszkalny przy
ul. Kaliskiej 3

36.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 1 przy
ul. Koscielnej 10

37.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 2 przy
ul. Kosécielnej 10

38.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 3 przy
ul. Koscielnej 10

39.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 4 przy
ul. Koscielnej 10

40.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 6 przy
ul. Koscielnej 10

41.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 7 przy
ul. Koscielnej 10

42.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 8 przy
ul. Kosécielnej 10

43.

Strzyzew - lokal mieszkalny przy
ul. Koscielnej 1A

44,

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 1 przy
ul. Koscielnej 4
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45.

Strzyzew - lokal mieszkalny przy
ul. Kolonia 22

46.

Otobok - lokal mieszkalny przy
ul. Zamkowej 60

47.

Latowice - lokal mieszkalny nr 2 przy
ul. Srodkowej 47

48.

Latowice - lokal mieszkalny nr 3 przy
ul. Srodkowej 47

49.

Latowice - lokal mieszkalny nr 4 przy
ul. Srodkowej 47

50.

Latowice - lokal mieszkalny nr 1 przy
ul. Srodkowej 50

51.

Latowice - lokal mieszkalny nr 2 przy
ul. Srodkowej 50

52.

Biernacice - lokal  mieszkalny

Biernacice 1

53.

Wielowie$ - lokal mieszkalny nr 4

przy
ul. Stonecznej 6

54.

Wielowies - lokal mieszkalny nr 3

przy
ul. Stoneczna 6

55.

Wielowies - lokal mieszkalny nr 2

przy
ul. Stonecznej 20

56.

Psary - lokal mieszkalny — przy
ul. Srodkowej 34

57.

Psary - lokal mieszkalny nr 16 przy
ul. Lesnej 2

58.

Psary - lokal mieszkalny nr 5 przy
ul. Lesnej 2

59.

Westrza - lokal mieszkalny Westrza
30

7|1Strona




60. | Namystaki - lokal mieszkalny X
Namystaki 36

Objasnienie:
= Stan dobry - budynki po remoncie lub budynek, ktéry nie wymaga napraw

» Stan $redni — budynek wymaga prac remontowych np. naprawa uszkodzen,
otynkowania, wymiany instalacji wewnetrznych, wymiana okien.

= Stan niezadowalajgcy — uszkodzone elementy konstrukcji, wymiana pokrycia
dachowego, awaryjny stan instalacji zagrazajgcy bezpieczenstwu,

10. Budynki stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy to obiekty o bardzo
zroznicowanym wieku, konstrukcji i standardzie.

Zdecydowana wigkszos$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek
1 ogblny stan techniczny. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
podejmowane bedg prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkoéw,
instalacji technicznych gwarantujacych m.in.:

a) sprawng instalacje elektryczna,

b) sprawng instalacj¢ odgromowa,

¢) sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

d) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
e) szczelnosé pokrycia dachowego,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

1. Stan techniczny budynkéw lub ich poszezegélnych elementéw wskazuje na
konieczno$¢  systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizaciji
w poszezegodlnym zakresie.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali na lata 2019-2024.

1. Z uwagi na fakt, ze wigkszo$¢ budynkéw wybudowanych zostalo w XIX wieku,
prawie wszystkie wymagajg kapitalnego remontu, a pozostala cze$é remontéw
okresowych. Podstawowsg przestanka do okreslenia potrzeb remontowych
i modernizacyjnych beda przede wszystkim przeglady techniczne budynkéw —
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wykonane zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Remonty i modernizacje
zasobu mieszkaniowego beda odbywaly si¢ w ramach posiadanych $rodkéw
finansowych. Poniewaz gléwnym zrédlem finansowania prac remontowych beda
wplywy z czynszow (ktére nie sg wystarczajace na sfinansowanie niezbednych
potrzeb) prace remontowe i modernizacyjne bgda koncentrowaty sie przede
wszystkim na wymianie instalacji elektrycznej, naprawie dachu oraz
przebudowywaniu kominéw. Tylko niewielka cze$¢ dochodu z czynszéw zostanie
przeznaczona na poprawe ~ stanu technicznego poszczegblnych  lokali

mieszkalnych.

2. Plan modernizacji lokali mieszkalnych:

ROK Wymiana | Remont | Przebudowa Wymiana Wykonanie
instalacji dachu kominow stolarki WC/lazienki
elektrycznej okiennej w lokalu
i/lub
drzwiowej
2019 2 0 0 2 0
2020 5 8 1 2 1
2021 10 3 2 2 1
2022 10 0 1 2 1
2023 10 17 1 2 1
2024 5 7 1 2 0
Razem: 42 35 6 12 4

3. Plan remontéw budynkow:

a) Rok 2019

- wymiana instalacji elektryczne;j

- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowe;

b) Rok 2020
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- wymiana instalacji elektryczne;j

- remont dachu

- przebudowa komindéw

- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowe;




- wykonanie WC/tazienki w lokalu
c) Rok 2021
- wymiana instalacji elektryczne;j
- remont dachu
- przebudowa komindéw
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/tazienki w lokalu
d) Rok 2022
- wymiana instalacji elektryczne;
- przebudowa kominow
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/tazienki w lokalu
e) Rok 2023
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominéw
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/tazienki w lokalu
f) Rok 2024
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominow

- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
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4. Niezaleznie od wskazanych wyzej prac remontowych priorytetem jest:

a) coroczne wykonywanie kontroli przewodéw kominowych we
wszystkich budynkach i wykonanie zalecen wykazanych w protokotach
pokontrolnych

b) roczne wykonywanie Kkontroli elementow budynkéw 1 instalacji
narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne podczas uzytkowania
obiektow

¢) podjecie dziatan w celu racjonalnego zuzywania mediéw w budynkach
(energii elektrycznej klatki schodowej)

Rozdzial I11
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2024.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, dopuszcza sig sprzedaz lokali na 1zecz ich najemcéw, ktore
wymagaja przeprowadzenia kapitalnych remontow, ze wzgledu na zly stan techniczny.

2. Zaklada sie, ze sprzedaz lokali bedzie koncentrowac sie w szczegolnodei na tych
budynkach, w ktorych czeé¢ lokali zostala juz wykupiona. W budynkach tych
dopuszcza sie sprzedaz lokali z zachowaniem procedury okreslonej w art. 21ust. 415
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 1. poz. 1234 z pbdzn. zm.).
Zasadniczym celem sprzedazy bedzie uporzadkowanie struktury wiasnosei, ktora
umozliwi  zminimalizowanie udzialu gminy we wspolnotach mieszkaniowych
i zmniejszy ucigzliwos¢ gospodarowania zasobem. Z tego wzgledu preferowana jest
jednoczesnie sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujgcych si¢ w budynku, w wyniku
czego caly budynek przestaje by¢ wlasnoscig gminy.

Prognozuje sie, ze na rzecz dotychczasowych najemedw zostang sprzedane 2 lokale.

(%)

4. Prognozuje si¢ sprzedaz 1 lokalu w budynku, w ktérym zostaly juz sprzedane
wszystkie lokale bedace wlasno$cig gminy.

5. Planuje sie sprzedaz budynku, ktory do 2017 roku pehnil funkcje mieszkalng
(miegcilo sie w nim 9 lokali) i zostal uszkodzony przez pozar,

6. Sprzedaz lokali odbywa sig na zasadach okre$lonych w odrgbnej uchwale.
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Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Gtéwnym celem polityki czynszowe] prowadzonej w gminie jest dazenie do ustalenia
wysokosci czynszow na poziomie 39 wartodci odtworzeniowej, co umozliwi pelne
pokrycie kosztow remontu i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego bez
koniecznoéei finansowania z innych zrodet.

2. Kierujac sie zasadami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym  zasobie  gminy 1 0 zmianie  Kodeksu  cywilnego
(Dz. U. z 2018 . poz. 1234 z pozn. zm.) oraz celami wskazanymi wyzej okresla sig

nastepujace zasady polityki czynszowej:

a) czynsz jest oplacany za lokale mieszkalne i zamienne stanowigce mieszkaniowy

zasob Gminy Sieroszewice,

b) wysokodé stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt
Gminy w drodze zarzgdzenia.

3. Ustala sie nastepujace czynniki mogace wplyngé na obnizenie stawki bazowe]

cZynszu:

a) mieszkanie bez cieptej wody -2%
b) mieszkanie bez centralnego ogrzewania -2%
¢) mieszkanie bez lazienki 2%
d) mieszkanie bez WC -2%
e) mieszkanie bez zimnej wody 2%
f) mieszkanie bez kanalizacji 2%
g) mieszkanie w suterynie lub na strychu 2%
h) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki -2%

4. Obnizenia stawki czynszu okreslone w pkt 3 podlegajg sumowaniu. Maksymalne

obnizenie czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 10%.

5. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg najmu socjalnego i pomieszczen

tymezasowych.

6. Wéjt w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za najem socjalny i pomieszczenia
tymczasowe, W wysokosci 50% stawki bazowej czynszu obowigzujace]

w mieszkaniowym zasobie Gminy.

7. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego.
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8. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, a niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, wody, gazu oraz oplat za odbidr sciekow.

9. Warunki obnizania czynszu:

a) Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek
czynszu, jezeli miesigezny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy $rednio na
jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym ztozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

- w jednoosobowym gospodarstwie domowym:
a. 75% najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu o 10%;

- w wieloosobowym gospodarstwie domowym:
b. 50% najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu o 10%;

b) Za dochod uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze
zostaly juz zaliczone do kosztoéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
$wiadczeh pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dla sierot zupetnych,
jednorazowych zapomog z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytulu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadezen pienieznych i $wiadczen
w naturze z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego,
zapomogi pieni¢znej, o ktorej mowa w przepisach o zapomodze pienigznej dla
niektorych emerytéw, rencistow i 0séb pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne
albo zasilek przedemerytalny w 2007 r.,

¢) Najemca ubiegajacy si¢ o udzielenie obnizenia czynszu jest zobowigzany zlozy¢
wniosek wraz z o$wiadczeniem o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego i deklaracjg o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego
(w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji).

d) Obnizki czynszu nastgpujg wedlug procedury zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.)

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania  lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019-2024.

1. Wydzielanie lokali z przeznaczeniem na najem socjalny i pomieszczen tymezasowych
w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy nastepuje w drodze zarzgdzenia.
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2. Lokalami mieszkalnymi zarzadza i administruje Gminny Zaktad Komunalny jako
jednostka organizacyjna Gminy Sieroszewice.

3. Zarzadzanie i administrowanie, o ktorym mowa w ust. 3 obejmuje nastgpujace
czynno$ci:  prowadzenie  windykacji  naleznosci, podejmowanie  czynnosci
w  postepowaniu  sgdowym, dokonywanie  przegladéw  technicznych
i eksploatacyjnych, prowadzenie obstugi biurowej i finansowej, pobieranie czynszow
za lokale, organizowanie 1 nadzorowanie napraw, konserwacji, remontow
i modernizacji prowadzonych w zarzadzanym zasobie, sprawowanie funkcji
kontrolnych w zakresie utizymania czystosci i porzadku w obrebie budynkow,
sprawowania funkcji kontrolnych w zakresie korzystania z energii elektrycznej czesci
wspolnych budynkéw, wyrazania zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez
najemcéw oraz zawieranie z nimi umowy okreslajacy sposob rozliczenia z tego tytutu.

4. Sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzgcymi w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinny zapewni¢:

a) utrzymanie stanu technicznego lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym
oraz na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania

b) utrzymanie budynkéw i ich otoczenia w nalezytej estetyce
¢) racjonalne zuzywanie mediéw w budynkach
d) zapewnienie obslugi mieszkancOw na najwyzszym poziomie

5. Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrgbniono wlasnosé lokali wykonywane jest
przez zarzadee nieruchomoéci posiadajacego licencje zawodowa w oparciu o ustawe
7z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2019 1. poz. 737) oraz inne
obowigzujgce przepisy, z uwzglednieniem woli whascicieli lokali wyrazonej w formie
uchwal wspélnot mieszkaniowych.

6. Wojt wykonuje uprawnienia wlasciciela tj. zawiera umowy najmu lokali, ustala
stawke czynszu, podejmuje decyzj¢ w zakresie umarzania, rozkladania na raty
i odraczania terminu zaplaty wierzytelnosci, podejmuje ostateczng decyzjg
o przydziale lokalu, wydziela lokale z przeznaczeniem na najem socjalny
i pomieszczenie tymezasowe oraz inne wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2018 1. poz. 1234 z pézZn. zm.).

7. Nie przewiduje sie dokonywania zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.
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Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024.

Gléwnym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sag wplywy uzyskane z czynszow
oraz $rodki przewidziane w budzecie Gminy, a takze S$rodki zewnetrzne w postaci
preferencyjnych kredytow przewidzianych dla mieszkalnictwa.

Rozdzial VII

Wysoko$¢ kosztéw w latach 2019-2024 z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym z wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszéw za lokale mieszkalne oraz budzetu gminy, co
roku powinny by¢ w miar¢ potrzeb przeznaczone na biezgce utrzymanie, remonty,
modernizacje lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy oraz na wszystkie przeglady
techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Prognozowanie wysokosci kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

w poszczegolnych latach przedstawia tabela.

»

Lp. | rok | koszty koszty koszty koszty wydatki
biezacej remontéw | modernizacji | zarzgdzania inwestycyjne
eksploatacji lokali i | nieruchomos$ciami

budynkow wspolnymi
1. 1 2019 9.900,00 zt 55.000,00 zi 0,00 12.100,00 zt 525.000,00 z1
2 | 2020 | 12.800,00zt | 63.500,00 zl 0,00 12.500,00 zt 0,00
3 | 2021 | 16.300,00z | 73.025,00 zi 0,00 12.795,00 74 0,00
4 | 2022 | 19.540,00z1 | 80.000,00 zt 0,00 13.050,00 zt 0,00
5 12023 | 22.000,00zt | 82.000,00 zt 0,00 13.300,00 zt 0,00
6. | 2024 | 24.500,00z1 | 85.000,00 zl 0,00 13.500,00 zt 0,00
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Rozdzial VIII

Inne dzialania majgce na celu poprawe, wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

1.

10.

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nalezy
wykonywac remonty biezace i modernizacj¢ lokali i budynkow.

Dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy.
Poprawa warunkow i standardu lokali mieszkalnych.

W zwigzku z zapotrzebowaniem na lokale mieszkalne i najem socjalny Gmina czynic¢
bedzie starania na pozyskanie srodkéw na budowe nowych lokali.

Od 2019 roku ,,dziatka z parkiem zabudowana dworem”, w ktérym znajdowato sie¢ 9
lokali mieszkalnych i ktory zostal zniszczony w wyniku pozaru, przeznaczona jest na

sprzedaz.

Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatlem Gminy.

W okresie objetym programem sprzedaz lokali mieszkalnych bedgcych w gminnym
zasobie mieszkaniowym pod warunkiem, ze obecni najemcy wystgpig z wnioskiem

o wykup wynajmowanych lokali mieszkalnych.

Racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu

gminnym zasobem mieszkaniowym.

Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie

gminnego zasobu mieszkaniowego.

Przedstawiony  program  gospodarowania  mieszkaniowym = zasobem  gminy
na lata 2019-2024 umozliwia racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym,
planowanie finansowania gospodarki mieszkaniowej, w celu poprawy wykorzystania

zasobu mieszkaniowego gminy.
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