UCHWALA Nr XV1/93/2004
RADY GMINY SIEROSZEWICE
z dnia 19 sierpnia 2004 roku

w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w Stawinie i Rososzycy”.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 i
art. 29 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) i art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2004 roku Nr 121, poz.
1266) oraz stosownie do uchwaly Nr X11/69/2003 Rady Gminy Sieroszewice z dnia 29
grudnia 2003 r., po stwierdzeniu zgodnoSci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sieroszewice” uchwala si¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poltozonych w Slawinie i Rososzycy
zwany dalej planem.

ROZDZIAL I
Przepisy ogolne

§1
1. Planem jest cze$¢ tekstowa uchwatly oraz zafaczniki do uchwaty,

2. Zataczniki od nr 1 do nr 3 do uchwaty stanowia cze$¢ graficzng planu,

3. Zatgcznik nr 4 do uchwaty stanowi rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezgq do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

4. Granice obszaru objetego planem okresla czes¢ graficzna planu na mapie w skali 1:1000.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zataczniki od nr 1
do nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem
literowym i liczbowym,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe




7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére sa dopuszczalne po spetnieniu okreslonych warunkow,

8) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkoéw istniejacych z
mozliwo$cia ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jaka tworza lica $cian budynkow,

10) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nie
zabudowana 1 nie utwardzona, przeznaczong na zielen,

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, instytucje finansowe z wytaczeniem ustug zlokalizowanych w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000m?,

§3

Ustalenia przeznaczenia terendw:
1) U- tereny ushug,

§4

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia cyfrowe i literowe,

§5

Na catym obszarze ustala si¢ zakazy:

1) Realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowigzkowo,

2) Lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla
emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz poza granice dzialek
w rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepisow.

3) Lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-
gospodarczej mogacej powodowad przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla
poszczegodlnych funkcji w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepiséw,

4) Wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych,

5) Lokalizowania obiektow powodujacych emisjg zanieczyszczen o charakterze
odorowym.




ROZDZIALII
Przepisy szczegdltowe

§6

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (zal. nr 1), ustala sie:

1)
2)

3)

4)

8)

9)

Funkcje uslug gastronomii i handlu jako przeznaczenie podstawowe,

Dopuszcza sig lokalizowanie innych ustug komercyjnych nie kolidujacych z funkcja
podstawowa oraz obiektow infrastruktury technicznej - jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego,

Do czasu realizacji inwestycji — tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem,

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw do 10 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° — 40°,
Dojazd od strony istniejacej drogi powiatowej,

Realizacja zjazdu publicznego na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
Obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie minimum 1 miejsca parkingowego na
10m* powierzchni uzytkowej obiektéw uslugowych,

Maksymalng powierzchnig zabudowy pod wszystkimi budynkami do 50% powierzchni
terenu,

Obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

10) Zakaz zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,
11) Zakaz wydzielania nowych dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 20m,
12) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) Zasilanie odbiorcdw z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
b) Budoweg stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb w uzgodnieniu z
Zaktadem Energetycznym,

13) Zaopatrzenie odbiorcdw w wodg z istniejace] sieci wodociagowej,
14) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

a) Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw gromadzenie
Sciekow powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnoSci ustugowej w
indywidualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnieniem systematycznego ich
usuwania do komunalnej oczyszczalni sciekéw, zgodnie z wymogami administratora
oczyszczalni bedacej odbiorcg $ciekow, stosownie do odrebnych przepisow,

b) Po wybudowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow
powstajacych w wyniku prowadzenia dzialalnosci ushugowej do tej kanalizacji,
zgodnie z wymogami administratora komunalnej sieci kanalizacyjnej, stosownie do
odrgbnych przepiséw

c) Odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych do systemu kanalizacji opadowej komunalnej, zgodnie z wymogami
administratora sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania kanalizacji opadowej
komunalnej dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych ww. $ciekoéw
opadowych do rowu lub cieku naturalnego, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego.

15) W zakresie odpaddw statych ustala sig:

a) Gromadzenie odpaddéw w granicach posesji lub miejscach do tego przeznaczonych,
b) Wywdz odpaddéw w systemie zorganizowanym do miejsc ich utylizacji.

16) Wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.




2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (zal. nr 2), ustala sie:

1y
2)

3)

4)

5)

0)

7)

8)

9)

Funkcjg ustug komunikacyjnych - jako przeznaczenie podstawowe, w tym stacje paliw

plynnych,

Funkcje innych ustug komercyjnych oraz obiekty infrastruktury technicznej - jako

przeznaczenie uzupehiajace,

Lokalizacja stacji paliw ptynnych takich jak: benzyna i oleje napedowe dopuszczalna

pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych wykluczajacych zagrozenie dla

czystosci  wéd  podziemnych i uzyskaniu pozytywnych wynikéw  badan
hydrogeologicznych,

Tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodne =z funkcjami podstawowymi

1 uzupetniajacymi,

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych:

a) obiekty budowlane nie przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) obiekty budowlane przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny byé sytuowane w
nastgpujacych  odleglosciach od drogi wojewddzkiej: 30m —  budynki
jednokondygnacyjne i 40 m budynki wielokondygnacyjne,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z
zasadami podanymi wyzej pod lit. a), pod warunkiem zastosowania przez inwestora
srodkéw zmniejszajacych uciazliwosci komunikacyjne,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy — do 10 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° — 40°,

f) w odniesieniu do budynkéw stacji paliw plynnych dopuszcza sig plaskie zadaszenia,

g) mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy nie wykraczajacej poza nieprzekraczalne
linie zabudowy,

Nalezy zachowa¢ odpowiednie warunki ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych

obiektéw budowlanych i terenow,

W przypadku lokalizowania stacji paliw ptynnych jej usytuowanie na dzialce powinno

by¢ zgodne z odrebnymi przepisami i uwzglgdniaé miedzy innymi: strefe zagrozenia

wybuchem, odpowiednie odlegtosci od obiektéw budowlanych i innych elementéw
zagospodarowania w jej otoczeniu,

Dystrybucja i magazynowanie paliw plynnych i gazu ptynnego powinno odbywa¢ sie na

zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach,

Budowa zjazdéw publicznych do strony drogi powiatowej na warunkach uzgodnionych

z zarzadca drogi,

10) Dopuszcza sig¢ dwa zjazdy z drogi wojewddzkiej, ktorych parametry techniczne i

lokalizacje ustali zarzadca drogi,

11) Obowigzek zapewnienia na wilasnym terenie minimum 1 miejsca parkingowego na

10m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

12) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 50% powierzchni

terenu,

13) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej

przyrodniczo,

14) Zakaz zmiany stosunkoéw wodnych na dzialkach sasiednich,
15) Mozliwos¢ podziatu nieruchomosci przy zapewnieniu mozliwosci urzadzenia zjazdu na

droge publiczna, przy zachowaniu warunkéw dostepnosci wymienionych wyzej oraz
uzyskaniu minimalnej powierzchni dziatki ok. 1200m? i minimalnej szerokosci frontu
30m,




16) Zakaz skladowania wszelkich materialéw bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi w odlegtosci liczac w poziomie od skrajnych przewodow,
mniejszej niz: 2m — od linii niskiego napigcia (NN) i 5m — od linii $redniego napiecia
15kV,

17) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) Zasilanie odbiorcéw z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) Budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb w uzgodnieniu z
Zakladem Energetycznym,

¢) Mozliwo$¢ skablowania i przelozenia istniejacych linii napowietrznych za zgoda i na
warunkach zarzadcy sieci - Zaktadu Energetycznego,

18) Zaopatrzenie odbiorcéw w wodg z istniejacej sieci wodociagowej,

19) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw:

a) Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekéw gromadzenie
sciekéw powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej w
indywidualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnieniem systematycznego ich
usuwania do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z wymogami administratora
oczyszczalni bedacej odbiorea Sciekow, stosownie do odrgbnych przepisow,

b) Po  wybudowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow
powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej do tej kanalizacji,
zgodnie z wymogami administratora komunalnej sieci kanalizacyjnej, stosownie do
odrebnych przepisow,

¢) Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych do systemu kanalizacji opadowej komunalnej, zgodnie z wymogami
administratora sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania kanalizacji opadowej
komunalnej dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych ww. $ciekdw
opadowych do rowu Iub cieku naturalnego, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego.

20) W zakresie odpadow statych ustala sie:

a) Gromadzenie odpadéw w granicach posesji lub miejscach do tego przeznaczonych,

b) Wywdz odpadéw w systemie zorganizowanym do miejsc ich utylizacji.

21) Wszelkie prace ziemne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§7

Ustala si¢ wysokos$¢ jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw
objetych planem, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
) 10,2U- 5%

§8

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne o powierzchni 0,7562 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1U.




§9
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieroszewice.
§ 10

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewesdniczacy
‘Rady Gminy

//
Arkadi tezak



