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1.9. | Obszary, dla ktérych gmina zamierza sgaei¢ miejscowy plan zagospodarowania
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM NINIEJSZ A ZMIAN A STUDIUM

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmiry oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgidniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudogy o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy zona przeznaczeniu terenéw
objetych niniejsa zmiary studium, po uwzghbnieniu bilansu terenéw, przedstawiono na
rysunku zmiany studium pt. Studium uwarunkdwa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice - Kierunki zpgdarowania przestrzennego rainik
nr 2 do uchwaty).

W przedmiotowej zmianie studium wprowadzono ¢aghce tereny:

Teren |. Potazony w miejscowéci Sieroszewica Rososzycaprzeznacza sipod:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i agizenia wytwarzajce energi
z odnawialnychrédet energii (z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi,
oznaczony na rysunku studium sylernd’U,
{erenlasu oznaczony na rysunku studium symbodm
wody powierzchniowe oznaczone na rysunku studiumbgyemWs,
- drog publiczry dojazdow oznaczog na rysunku studium symbolelkDD .
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Teren Il. Potazony w miejscowséci Bilczew, przeznacza sipod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny i gdzenia wytwarzajce energi z odnawialnyctzrodet energii
(z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznagzaoa rysunku studium
symbolerRU.
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Teren lll. Potazony w miejscowsci Sieroszewiceprzeznacza sipod obszary i tereny
gornicze - powierzchniowa ekgpheja surowcdéw oznaczony na rysunku

studium symboleRG.

Teren IV.
a.Potazony w miejscowéci Otobok — przeznacza sipod obszary i tereny gornicze
- powierzchniowa eksploatacja surowc@wazzony na rysunku studium

symbolerRG.
b. Potazony w miejscowéci Otobok — przeznacza spod obszary i tereny gérnicze
- powierzchniowa eksploatacja surow@anaczony na rysunku studium

symbolerRG.
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Teren V. Potazony w miejscowéci Strzyzew — przeznacza sipod obszary i tereny gérnicze
- powierzchniowa eksploatacjeostrdw oznaczony na rysunku studium

symbolemRG.
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Teren VI. Potazony w miejscowsci Parczew— przeznacza sipod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i using, oznaczony na rysunku studium
symboleriINU.

—

L

Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego padljuchwak Nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 .
w sprawie przysipienia do spormlzenia audytu krajobrazowego. Dokument ten jest w
trakcie opracowywania. Z powodu braku opracowanegalytu krajobrazowego nie
wprowadza s zadnych kierunkbw zmian w strukturze przestrzennsjing oraz w
przeznaczeniu terendw wynilgaych z tego dokumentu.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudoyy

Z przeprowadzonych w uwarunkowaniach analiz, pragrdemograficznej oraz mlwosci
finansowych gminy Sieroszewice, wynikajonizsze wnioski.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone naaalelowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynosi ok. 59,06 ha powierzchni i na nowe teredygeve z wyszczegoélnieniem ustug
komercyjnych ok. 2 ha oraz publicznych ok. 1,4 ha.

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzehuitkowa nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zwizku z ,rozgszczeniem” i popragwarunkéw mieszkaniowych
mieszkacow gminy, wynosi ok. 90 391,00 m2.

Przyjmupc wedtug obliczé sredng powierzchng budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na poziomie 148 mz2, stanowi to zapotrzebowaniekn®bl budynkow.

W obecnej zmianie studium wyznaczono teren pod\Wwaoabdwo mieszkaniowe jednorodzinne

z ustugami, oznaczony jako teren nr VI, o wiétak. 7 0662 m?, co stanowi ok. 11 %
zapotrzebowania, czyli me powsta ok. 67 domow na dziatkachépedniej wielkgci

ok. 1350 m? kada.

Przewiduje si zapotrzebowanie na powierzchinuzytkowa nowej zabudowy ustugowej
w wysokosci ok. 6 396,00 mz2,

Przyjmupc, ze 50% powierzchni aytkowej w zabudowie mieszkalniowej jednorodzinnej i
ustugowej oznaczonej jako MNU na terenie nr VI aog przeznaczone pod ustugi, to
powstam one o powierzchniaytkowej 3035 m2, co stanowi 47 % zapotrzebowania.

Zabudowa przemystowa.

Duze zapotrzebowanie na tereny produkcyjne, sktadygamay i ustugi wynika z
przyjetej przez wiadze gminy polityki mgjej na celu popragv warunkow do rozwoju
gospodarczego gminy poprzez pozyskanietmngith do inwestowania na tym terenie
przedstbiorcow i stworzenia nowych miejsc pracy dla mieszkw.
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Z tego powodu w Studium wyznacza sowe tereny inwestycyjne pod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny, elektrownie stoneczne (zaez&niem elektrowni wiatrowych) i ustug,
oznaczone na rysunku zmiany studium symbddimzlokalizowane w Bilczewie (38,8 ha)
oraz w Sieroszewicach (79 ha). Razem 117,8 ha.

Dla terenow zabudowy przemystowej (produkcyjnejalamo zapotrzebowanie

na ok. 1 921 780,00 m? nowej powierzchiythowej, a wec zapotrzebowanie na powierzahini
terenu inwestycyjnego wynosi ok. 260 ha.

W obecnej zmianie studium wyznaczono tereny pocdekipi produkcyjne, skiady,
magazyny i urgdzenia wytwarzage energi z odnawialnyctzrodet energii (z wydczeniem
elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaczone jake@n nr 1l o wielkéci ok. 38,8 ha
i teren nr | o wielkéci ok. 79 ha, razem 117,8 ha, co stanowi ok. 4apbétzzebowania.

W zwigzku z powyszym, aby spetnione zostato zapotrzebowanie aayt@vymienione
wyzej zgodnie z tendencjami budowlanymi oraz zgodmib@vizujgcym studium
| proponowan jego zmiag, naley w sporadzanych w przyszfei planach wyznaczywigcej
terenow pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinstigi, obiekty produkcyjne, sktady
I magazyny.

Aktualizacg bilansu terenéw natg sporzadzi¢ przy kolejnej zmianie studium w granicach
administracyjnych gminy, w celu kolejnej weryfikatgmpa inwestowania na terenie gminy.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudaworaz tereny wylczone spod zabudowy
uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabud@wo ktorym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d.

W niniejszej zmianie studium ustala kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania
oraz wytkowania nasfpujacych terendw, uwzgtiniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudow opracowany w uwarunkowaniach i przeanalizowanyzdriale wyej.

Teren |. Polazony w miejscowéci Sieroszewica Rososzycaprzeznacza sipod:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i atzenia wytwarzace energi
z odnawialnycitodet energii (z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz
ustugi, oznaczony na rysunku zmistudium symbolerRU,
terenlasu oznaczony na rysunku zmiany studium symbaem
wody powierzchniowe oznaczone na rysunku zmiangigin symbolemVsS,
- drog publiczry dojazdowg oznaczon na rysunku zmiany studium symbolé&DD .
1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku zmiany stadiymbolenPU —obiekty
produkcyjne, skltady, magazyny i agizenia wytwarzagce energi z odnawialnyctirédet
energii (z wyczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugstala si kierunki
i wskaniki dotyczce zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno twoyojrs kompozycyjn catas¢ dzigki
odpowiednim rozezaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkgbrym,

2) dziatalné¢ nie mae powodowa przekroczenia standardow jgkosrodowiska
okréonych w przepisach oglonych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

3) realizagjbudynkoéw ranych funkcji jako jedno lub wielofunkcyjne,

4) lokalizagj farm paneli fotowoltaicznych lub porownywalnyctzadzea
produkuagrych energj elektryczmn (poza wiatrakami) wraz z niegng
infrastruktur techniczg - ustalenia szczegoétowe w rozdziale 1.18,

5) maliwos¢ lokalizacji innych urzdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (poza wiatrakami) na potrzeby wiagr@vadzonej dziatalrégi
gospodarczej,

6)sciste okrdlenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
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7) realizagj komunikacji wewstrznej, miejsc postojowych, zabudowy administraoyjn
- biurowej, obiektow matej architektuzieleni izolacyjnej i urgdzonej, sieci
i obiektow infrastruktury technicznepiektow niezbdnych do obstugi danej funkcji
I zagospodarowania terenu,

8) wskanik intensywndci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,

9) ilé¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkémeprystowych,
gospodarczych i gaoavych — jedna kondygnacja, pozostatych budynkow

— 3 kondygnacje,

10) wysoké¢ budynkow do 15 m, z nitiwoscia lokalnych przewyszer w zaleznosci
od potrzeb wynikgjych z przygtych rozwgzan konstrukcyjnych i indywidualnych
koncepciji architektonicznych,

11) maliwos¢ lokalizacji masztéw, komindw oraz innych budowhkvwysokaci do
49 m,

12) dachy budynkow — jednospadowe, dwuswadub ptaskie, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych rozaa konstrukcyjnych o innych ksztattach,
dostosowanych do otoczenia,

13) obowjzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejn.r0% powierzchni

poszczegodlnych dziatek budowlanych,

14) zapewnienie wystarczegj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalngci na terenie inwestycji, w tym miejsc postojowymtzeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonydtave parkingows. Szczegotowe wskaiki
nalgy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

15) dopuszczaiokalizacg przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa

narodowisko oraz przedsizig¢ mogicych potencjalnie znagezo oddziatywa
narodowisko w rozumieniu przepisow @tinych,

16) ustalenia szczegotowe doyymz komunikacji i infrastruktury technicznej
w rozdziale 1.5,

17) obowgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy riglekresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemhdgwyznaczy§ zgodnie z przepisami
odgbnymi,

18) pozostate zasady i warunki zagospodanga naley ustalt w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla terenuasu - oznaczonego na rysunku zmiany studium syembdl, ustala sie:

1) zakaz przeznaczenia terendmyeh na cele nietae,

2) prowadzenie wiaiwej gospodarki lénej, zgodnie z ustaywo lasach i w oparciu

o plany uggdzania lasu,

3) utrzymanie istniegych ekosystemow saych i hkowych zwgzanych z terenami
podmoktymi w ich naturalnym stanie,

4) zachowanie istniglych uradzen melioracyjnych,

5) mazliwos¢ dolesid i zalesia,

6) dopuszczagcsiokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

7) dopuszcza sizabudow zwigzary z obstug gospodarstwa $@ego,

8) wskanik intensywndci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,

9) ile¢ kondygnaciji nadziemnych projektowanych budynkow:

a) mieszkalno — administracyjnycreytkondygnacje, w tym poddaszeytkowe
I wysok& 12 m licac od poziomu terenu do najsgzego punktu kalenicy dachu,
c) gospodarczych i ganavych - jedna kondygnacja i wysako6 m liczc od
poziomu terenu do napsyego punktu kalenicy dachu,

10) maliwos¢ lokalizacji masztow oraz innych budowli o wyseékibdo 20 m,

11) powysze ustalenia nie dotygmwestycji celu publicznego z zakreggzndci
publicznej w rozumieniu przepisow gairych. Naley je lokalizowa zgodnie
z przepisami oglrnymi, biogc rowniez pod uwag charakter zagospodarowania

danej przestrzeni,
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12) dachy budynkéw — ptaskie, jednospadameispadowe lub wielospadowe,
o pochyleniu potaci do%%5lostosowane do otoczenia, do dlaria w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
13) obowjzek zachowania powierzchni terenu biologicznie cgyr- minimum 90%
powierzchni dziatki,
14) maliwos¢ kontynuowania gospodarki rolnej na terenie niedaleym.
3. Dla terenu wody powierzchniowej - oznaczonegoysanku zmiany studium symbolem
WS, ustala s¢:
1) zachowuje gistniegce wody powierzchniowg&ddlagdowe,
2) zakaz wprowadzariieiekow do wod i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia,
3) dopuszcza sibudove, rozbudow i modernizagj urzadzen wodnych, urzdzea
melioracji wodnych, uggzen stuzacych ochronie przed powodzoraz susz
4. Dla terenu drogi publicznej — droga dojazdowanraczonego na rysunku zmiany studium
symbolenKDD, ustala sj:
1) szeroké&c drogi w liniach rozgraniczagych —min. 10 m,
2) lokalizacja sieci i ugdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni gdzonej,
3) rozmieszczenie poszczegolnych elemeni@gi, jak i jej parametry techniczne
naley ustalt w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

Teren Il. Potazony w miejscowéci Bilczew, przeznacza sipod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny i ydzenia wytwarzajce energi z odnawialnyclirodet energii
(z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaczoa rysunku zmiany
studium symboleRU.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany waidlymbolenPU ustala s§ kierunki
I wskaniki dotyczce zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworyojrs kompozycyjn catasé
dziki odpowiednim rozwjzaniom urbanistycznym, architektonicznym
i funkcjonalnym,

2) dziatalné¢ nie mae powodowa przekroczenia standardow jakosrodowiska
okréonych w przepisach o¢lonych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

3) realizagjbudynkow ranych funkcji jako jedno lub wielofunkcyjne,

4) lokalizagj farm paneli fotowoltaicznych lub poréwnywalnyclzadzen
produkuagrych energj elektryczm (poza wiatrakami) wraz z niegng
infrastruktur techniczn — ustalenia szczeg6towe w rozdziale 1.8,

5) maliwos¢ lokalizacji innych urgdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (poza wiatrakami) na potrzeby wiagravadzonej dziatalrigi
gospodarczej,

6)sciste okrdlenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

7) realizagj komunikacji wewgtrznej, miejsc postojowych, zabudowy administraoyjn
- biurowej, obiektéw matej architektuzieleni izolacyjnej i urgdzonej, sieci
i obiektéw infrastruktury technicznepiektéw niezbdnych do obstugi danej funkciji
i zagospodarowania terenu,

8) wskanik intensywnéci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,

9) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkomeprystowych,
gospodarczych i gacavych — jedna kondygnacja, pozostatych budynkow

— 3 kondygnacije,

10) wysoké¢ budynkéw do 15 m, z nitiwoscia lokalnych przewyszer w zaleznosci
od potrzeb wynikgjych z przygtych rozwgzan konstrukcyjnych i indywidualnych
koncepcji architektonicznych,

11) maliwos¢ lokalizacji masztow, kominéw oraz innych budowhwysokaci do
49 m,
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12) dachy budynkow — jednospadowe, dwdisp@ lub ptaskie, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych rozman konstrukcyjnych o innych ksztattach,
dostosowanych do otoczenia,

13) obowgzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejn.r0% powierzchni

poszczegolnych dziatek budowlanych,

14) zapewnienie wystarczegj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalngi na terenie inwestycji, w tym miejsc postojowymtzeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonydtame parkingows. Szczegotowe wskaiki
nalgy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

15) dopuszczasiokalizacg przedsiwzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa

narodowisko oraz przedsizie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa
nasrodowisko w rozumieniu przepiséw etnych,

16) ustalenia szczegotowe dopaz komunikacji i infrastruktury technicznej
w rozdziale 1.5,

17) obowgzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy rglekresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemhdgwyznaczy zgodnie z przepisami
odgbnymi,

18) pozostate zasady i warunki zagospodanianaley ustalt w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Teren Ill. Potazony w miejscowsci Sieroszewiceprzeznacza sipod obszary i tereny

gornicze - powierzchniowa eksphgga surowcow oznaczony na rysunku
zmiany studium symbolét.
Przy lokalizowaniu powierzchniowej eksploatacjiszywa nalgy uwzgkdnic
naspujace wymaogi:

1) stosowaprzepisy wynikace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo ggt#toe
i gornicze,

2) teren nafgy wyposay¢ w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej niezime dla
obstugi terenu planowanego przedzgiccia,

3) zachowaokrelone normami brarowymi i przepisami odtbnymi filary i pasy
ochronne od sieci i wdze infrastruktury technicznej, komunikacji drogowean
lasow,

4) na terenach eksploatacjiiiwa jest realizacja obiektéw, budowli, infrastruky
technicznej i komunikacji w zakresieziigdnym dla obstugi tych terendw,

5) obowizek zachowania powierzchni terenu biologicznie cgyr- minimum 90%
powierzchni dziafki,

6) intensywné&¢ zabudowy — min. nie ustalagsmax. 0,0002,

7) szczegbtowe parametry i warunki zabudadiayobiektéw zaplecza: jedna
kondygnacjayysokai¢ liczona od poziomu terenu do napgygego punktu dachu - max. 4 m,
dach ptaski, dopuszczasealizac zaplecza socjalnego w formie kontenerowej,

8) wysoka¢ projektowanych obiektow budowlanych, ngedgcych budynkiem — max. 12
m,

9) zdejmowany sukcesywnie nadkfad aglgromadzt na tymczasowych
zwatowiskach,

10) sukcesywnie przeprowadzakultywacg wyrobiska, aby ogranicZydegradagj
waloréw i funkcji przyrodniczych,

11) podczas eksploatacji i rekultywacji w aghieniu do przemieszczanych mas
ziemnych dalzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadkiadoiciczostanie
wykorzystany do rekultywaciji terenu psgloatacyjnego.

Niniejsze studium dopuszcza aiavos$¢ dalszego funkcjonowania istrdelych terenow
rolniczych i lénych.
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Teren IV.

a. Polazony w miejscowéci Otobok, przeznacza si pod obszary i tereny goérnicze
- powierzchniowa eksploatacja surowo@naczony na rysunku studium
symboler®G.

b. Potazony w miejscowéci Otobok, przeznacza sipod obszary i tereny gornicze
- powierzchniowa eksploatacja surowo@naczony na rysunku studium
symbolerRG.

Przy lokalizowaniu powierzchniowej pksatacji kruszywa naky uwzgkdnic
naspujace wymaogi:

1) stosowaprzepisy wynikace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo ggctae
i gornicze,

2) teren nafgy wyposayc¢ w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej niezime dla
obstugi terenu planowanego przgaziccia,

3) zachowaokreslone normami brarowymi i przepisami odtbnymi filary i pasy
ochronne od sieci i ydzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowean
laséw,

4) na terenach eksploatacjizinwa jest realizacja obiektow, budowli, infrastruky
technicznej i komunikacji w zakresieziigdnym dla obstugi tych terenow,

5) obowdzek zachowania powierzchni terenu biologicznie ceyr- minimum 90%

powierzchni dziafki,

6) intensywné&¢ zabudowy — min. nie ustalagsmax. 0,0002,

7) szczegbtowe parametry i warunki zabuddiayobiektéw zaplecza: jedna
kondygnacja, wysokéliczona od poziomu terenu do najmggego punktu dachu —
max. 4 mn, dach ptaski, dopuszczasealizacg zaplecza socjalnego w formie
kontenerowej,

8) wysoka¢ projektowanych obiektow budowlanych, ngepcych budynkiem

—max. 12 m,

9) zdejmowany sukcesywnie nadkfad nglgromadzt na tymczasowych

zwatowiskach,

10) sukcesywnie przeprowadzakultywacg wyrobiska, aby ograniczydegradag

waloréw i funkcji przyrodniczych,

11) podczas eksploatacji i rekultywacji wngeieniu do przemieszczanych mas
ziemnychdalzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadktado#ciczostanie

wykorzystany do rekultywaciji terenu ksgloatacyjnego.
Niniejsze studium dopuszcza miavos¢ dalszego funkcjonowania istrdelych terenow
rolniczych i l&énych.

Teren V. Polazony w miejscowsci Strzyzew, przeznacza gipod obszary i tereny gornicze
— powierzchniowa eksploatacja sur@mw oznaczony na rysunku studium
symbolerRG.

Przy lokalizowaniu powierzchniowej eksplagitéruszywa naley uwzgkdnic
nasgpujace wymogi:

1) stosowaprzepisy wynikace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo ggctae
i gornicze,

2) teren nafgy wyposayc¢ w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej niezime dla
obstugi terenu planowanego przedsiecia,

3) zachowaokreslone normami brarowymi i przepisami odtbnymi filary i pasy
ochronne od sieci i ydzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowean
lasow,

4) na terenach eksploatacjizinwa jest realizacja obiektow, budowli, infrastruky
technicznej i komunikacji w zakresieziigdnym dla obstugi tych terenow,

5) obowdzek zachowania powierzchni terenu biologicznie cgyr- minimum 90%

powierzchni dziafki,
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6) intensywn& zabudowy — min. nie ustalagsmax. 0,0002,

7) szczegbtowe parametry i warunki zabuddiayobiektéw zaplecza: jedna
kondygnacja, wysok®liczona od poziomu terenu do napsyego punktu dachu —
max. 4 ngach ptaski, dopuszcza sealizacg zaplecza socjalnego w formie
kontenerowej,

8) wysoka¢ projektowanych obiektow budowlanych, ngegcych budynkiem — max. 12
m,

9) zdejmowany sukcesywnie nadkfad aglgromadzt na tymczasowych
zwatowiskach,

10) sukcesywnie przeprowadzakultywacg wyrobiska, aby ogranicZydegradagj
waloréw i funkcji przyrodniczych,

11) podczas eksploatacji i rekultywacji w aghieniu do przemieszczanych mas
ziemnych dalzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadkiadoiciczostanie
wykorzystany do rekultywaciji terenu psgloatacyjnego.

Niniejsze studium dopuszcza siwos¢ dalszego funkcjonowania istraeych terendw
rolniczych i l&énych.

Teren VI. Potazony w miejscowéci Parczew,przeznacza si pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i using, oznaczony na rysunku zmiany studium
symboleriviNU.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany stndiyvmbolenmMNU — budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe usigl&ierunki i wskaniki dotyczce
zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tweérzyojrg kompozycyja catas¢ dzieki
odpowiednim rozgzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkgbrym,

2) dziatalné¢ nie mae powodowa przekroczenia standardow jdkosrodowiska
okrélonych w przepisach oglonych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

3) realiza¢jbudynkow jako jedno lub dwufunkcyjne,

5)sciste okrdlenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego,

6) realizagj komunikacji wewstrznej, miejsc postojowych, zabudowy administraoyjn
- biurowej, obiektow matej architekturieleni izolacyjnej i urgdzonej, sieci
i obiektow infrastruktury technicznepiektow niezbdnych do obstugi danej funkciji
I zagospodarowania terenu,

7) wskanik intensywndci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,

8) ilé¢ kondygnaciji nadziemnych projektowanych budynkéw:

a) mieszkalnych jednorodzinnych lulesmkalno — ustugowych - trzy kondygnacje,
w tym poddaszeytkowe i wysokd¢ 12 m licac od poziomu terenu do
najwiszego punktu kalenicy dachu,

b) ustugowych — jedna kondygnacja/sekaé 10 m liczc od poziomu terenu do
najwiszego punktu kalenicy dachu,

c) gospodarczych i ganavych - jedna kondygnacja i wysako6 m licac od
poziomu terenu do napgyego punktu kalenicy dachu,

9) maliwos¢ lokalizacji masztéw oraz innych budowli o wység&odo 20 m,

10) powysze ustalenia nie dotygmwestycji celu publicznego z zakregg2znaci
publicznej w rozumieniu przepisow guirych. Naley je lokalizowa& zgodnie
z przepisami oghnymi, biogc réwniez pod uwag charakter zagospodarowania
danej przestrzeni,

11) dachy budynkow — ptaskie, jednospadamejspadowe lub wielospadowe,
o pochyleniu potaci do %slostosowane do otoczenia, do dleria w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemneg

12) obowgzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejn.30% powierzchni
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poszczegolnych dziatek budowlany@bpuszcza gizmiarg wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej w miejscowynapie zagospodarowania przestrzennego,

13) wyznaczydrogi publiczne tak, by wszystkie funkcje miatystip do drogi
publicznej (réwniepoprzez drogwewretrzng lub stizebngci gruntowe) w planie
miejscowym,

14) zapewnienie wystarczegj ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalngi na terenie inwestycji, w tym miejsc postojowymtzeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonydtame parkingows. Szczegotowe wskaiki
nalgy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

15) zakaz lokalizacji przegsizie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywa na

srodowisko, za wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakregoznaici publiczne
w rozumieniu przepiséw gtinych,

16) ustalenia szczego6towe dotyce komunikacji i infrastruktury technicznej
w rozdziale 1.5,

17) obowgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy rigiekresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemhdgwyznaczy zgodnie z przepisami
odgbnymi,

18) pozostate zasady i warunki zagospodanianaley ustalt w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowi sk.

Na terenach objych zmian studium obowgzuja nastpujace zasady zagospodarowania:

1) ze wzgédu na to, i tereny objte zmianami studium patone § w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny” ora@/Zgorza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” wszelkie dziatania inwestyajmaley podporadkowa
celom ochrony, dla ktdrych ww. obszary zostaly ptame stosownymi ustawami i
rozporzdzeniami,

2) od istniegcych rowéw melioracyjnych natg zachowda, wymagane przepisami
odrebnymi, odlegtéci dla wykonywania robot zwkanych z eksploatag) i
utrzymaniem rowow, dopuszczg $th przekrycie,

3) zakaz wprowadzaniaiekOw do wod i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia,

4) wszelkie inwestycje kolidgge z uradzeniami wodnymi oraz wodami publicznymi
nalezy uzgadnia z wiasciwym ich zaradcs,

5) dziatalné¢ prowadzona na terenie etjm zmiary studium nie me przekroczy
standardéw jakixi srodowiska, okr@lonych w przepisach oebnych. Ponadto
ewentualny niekorzystny wptyw ng&rodowisko planowanych inwestycji nie e

powodow& obnizenia standardow, wymaganych przepisami szczegélnymi

dotyczcych ochronysrodowiska, przyrody, wod powierzchniowych i podziemoh.
Powyzsze ustalenia nie dotygzinwestycji celu publicznego z zakresgcznaci
publicznej w rozumieniu przepisow ethnych. Naley je lokalizowa& zgodnie z
przepisami odisbnymi, biogc rowniez pod uwag charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

6) do celow grzewczych i technologicznych nglestosowd paliwa o najniszych
wskanikach emisyjnych (w przypadku stosowania palivtysta naley stosowa
wysokosprawne kotty) oraz wykorzystywvalternatywnezrédta energii (np. paliwa
gazowe, olej, energia elektryczna, energia storeedpn),

7) obownzek zapewnienia standardow akustycznych dla terguabllegajcych ochronie
akustycznej (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednmrotej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami), zgodnie @abowizujgcym
rozporadzeniem MinistreSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw havasu
srodowisku,
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8) w przypadku wysgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasigry
zastosowa srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewobnizenie poziomu
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z psaegiodebnymi,

9) obowhzuje wymoOg prowadzenia prawidtowej gospodarki wodciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow i norm w zakresigraay wod powierzchniowych i
podziemnych,

10) naley zastosowasrodki techniczne i technologiczne dla zabezpieiczéodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami orazomt@ rozwpzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisamglmuymi,

11) gospodarka odpadami winnachyrowadzona zgodnie z ustaw odpadach, ustaw
prawo ochronyrodowiska i regulaminem utrzymania pgaku i czystéci w gminie,
12) naley zachowdé odpowiednie odlegkei przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniejgcych lub projektowanych sieci i ydzen infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami odibnymi,

13) naley zachowa odpowiednie odlegkei przy lokalizowaniu nowej zabudowy od lasu
zgodnie z obowvdzujacymi przepisami,

14) obowjzuje pokrycie zielemiwszelkich powierzchni niezabudowanych
I nieutwardzonych, realizacja zwartej zieéleonlacyjnej wysoko i niskopiennej
oraz stosowanie nowoczesnych razai technicznych neutralizagych negatywny
wptyw na przylegty teren,

15) zas¢g oddziatywania kopalni kruszyw, w szczegdiciow zakresie hatasu i innych
oddziatywa, zwigzanych z ich dziataniem, musi odpowidd@bowgzujacym
przepisom,

16) kopalnie wymagajodpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisangbogymi.

17) szczegotowe parametry i warunki zabudowy i wastowania &dg ustalane
kazdorazowo na etapie spadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

18) naley rozplantowd masy ziemne, w szczegoékwd odtozong warstwe humusu, dla
uksztattowania terenow zieleni lub je wywtezgodnie z obowjzujgcymi przepisami,

19) w przypadku realizacji obiektow budowlanych gsekaci 50 m i wyszych n.p.t.
naleey kazdorazowo zgtaszazamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Zbiy
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydani¢asswnego pozwolenia.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowgo i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne.

Z uwagi na wysipowanie na terenach zmiany studium zewidencjonoalasyanowisk
archeologicznych natg, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulwego, prowadzi
badania archeologiczne podczas prac ziemnychazamych z zabudowaniem lub
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Wazki z tym naley uzgadnia wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach z Keveterem Zabytkow, ktory okgé
warunki dopuszczage do realizacji w zakresie ochrony zabytkow artbgioznych.

1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.
Na terenach oétlych zmian studium przyjto nas¢pujace zasady:

1) planowane inwestycje nalerealizowa& zgodnie z przepisami oraz obawijgcymi
normami,

2) obstuga komunikacyjna terenow etigch zmian studium odbywasi¢ bedzie
z istniegcych i projektowanych drég publicznych oraz poprglnowane drogi
wewretrzne dojazdowe i place manewrowe nigdtite dla obstugi przedmiotowych
terendw, okrdone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzgo,

3) dopuszcza sirozbudow, przebudow, remont i modernizagjistniegcych drog
publicznych,

4) od projektowanych napowietrznych linii elektreegetycznych nakgy zachowa
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pasy ochronne zgodnie z obawijgcymi przepisami prawnymi, w ktorych ustala si

zakaz lokalizacji wszelkich budynkoéw oraz zielerysokiej,

5) zaopatrzenie w weddla celow bytowych, przemystowych, przecivpoowych z
istniejgcej gminnej sieci wodoggowej poprzez jej rozbudayw

6) odprowadzenigciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej radbwie; do
czasu realizacji kanalizacji dopuszczg sdprowadzanieciekow do szczelnych
atestowanych zbiornikbw bezodptywowych z zapewmeni wywozu przez
koncesjonowanych przewoikow do oczyszczalriciekdw

7) odprowadzaniesciekbw przemystowych, po podczyszczeniu do wymaghany
prawem parametréw, do szczelnych zbiornikbw bezodmvych z
udokumentowanym wywozegtiekOw przez koncesjonowanych przeamixow do
oczyszczalni, jako rozwkania czasowego, do momentu vgpstnia warunkéw
podiczenia do gminnej kanalizaciji,

8) odprowadzenie wod &kciekdw opadowych i roztopowych do odbiornika po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisamgbgimi. Dopuszcza si
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych nasmjateren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, dge z przepisami ogdbnymi,

9) zaopatrzenie w enetgelektryczn:

a) z istniejcej sieci poprzez jej rozbudew w zalenosci od potrzeb dopuszczasi
budow stacji transformatorowych zgodnie z przepisamelbaymi,

b) okrélenie ostatecznej rozbudowy sieci isibd stacji transformatorowychebzie
maliwe po okréleniu zapotrzebowania na moc,

c) dopuszczaeswytwarzanie energii z odnawialnyehddet energii (poza
wiatrakami),

d) wszystkie istniege na obszarze wdzenia elektroenergetyczne nale
wkomponow@aw projektowane zagospodarowanie przedmiotowegmter
zachowuyf bezpieczne odlegioi zgodnie z obowzujgcymi normami
I przepisami,

10) gospodarka cieplna — do celéw grzewczych hnelogicznych naley stosowa
paliwa o najniszych wskanikach emisyjnych (w przypadku stosowania paliw
statych naley stosowa wysokosprawne kotly) oraz wykorzystydvalternatywne
zrédta energii (np. paliwa gazowe, olej, energiktelezna, energia stoneczna itp.),

11) zaopatrzenie w gaz - w zalesci od potrzeb, z projektowanych sieci gazowych,

dla ktérych obowruje nakaz zachowania odleggowymaganych przepisami
odebnymi,

12) na terenach offych zmiamn studium dopuszczagsinwestycje celu publicznego

z zakreswEznaici publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu raavustug
i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie opcjonalnego rozwoju sieci tetekaikacyjnej nalgy wykorzysta
najnowsze technologie systemow telekomuryikegch i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosowniealmotrzebowania,

13) gospodark odpadami komunalnymi nate prowadzé¢ zgodnie z obowzujgcymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gmisposob gromadzenia
odpaddéw winien zabezpieczarodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka
odpadami niebezpiecznymi i innymiznniebezpieczne powinna dyprowadzona
zgodnie z wymogami przepiséw ochraitgdowiska i ustaw o odpadach,

14) w przypadku kolizji z istnggymi elementami infrastruktury dopuszczaish
przebudoyMub modyfikacg, zgodnie z przepisami agmymi.

1.6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone ¢oa inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.
Na obszarach oftlych zmian studium nie przewiduje giokalizacji nowych inwestycji
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celu publicznego o znaczeniu lokalnym innych tereny komunikacji oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

1.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone e¢dg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ugaiami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniarprogramow, o ktérych mowa w art. 48
ust.1 ustawy.

Na obszarach oftiych zmian studium nie przewiduje srozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1.8. Obszary, dla ktorych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawiezepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajce przeprowadzenia scalkei podziatu nieruchomdaici, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Na terenach obfych zmian studium wys¢puja obszary, dla ktérych obowikowe
jest sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiEg® na podstawie
przepisow odgbnych; dotyczy to obszaru oznaczonego jako tereN mrczgsci obszarow
oznaczonych jako nr IVa i nr IVb. Wymég taki wynika przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lénych, w oparciu o ktére koniecznedzie uzyskanie stosownych zgod na
przeznaczenie gruntow rolnych gmgch na cele nierolnicze i nidlee. Procedur powyzszy
maozna przeprowadzijedynie w ramach opracowania miejscowego planwgagdarowania
przestrzennego.

Na terenie olgtym zmiary studium nie wyznacza esiobszarow wymagagych wszczcia
postpowania scalania i podziatu nieruchaimio w rozumieniu przepisow oelonych,
natomiast zasady oraz warunki podziatu nieruchimmaraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych zosgan okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wystpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustaavyplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarzgyobjzmiar studium przestrzepubliczry
stanowi droga publiczna dojazdowa (KDD).

1.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza spoemlzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i l&nych na cele nierolnicze i niel@e.

Dla terenéw olgtych zmian studium oznaczonych jako teren nr I, nr Il i nr§fhina
zamierza spogrdza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege dia obszaru
oznaczonego jako teren nr V igéei obszarow oznaczonych jako teren nr IVa i nr IVb
przeznaczonych pod eksploatagowierzchniowy, ktory to obowazek wynika z przepisow
odrebnych, o czym mowa byta vig;.

1.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i &nej przestrzeni produkcyjnej.

Adaptuje s¢ dotychczasowe, rolniczeatlz lesne wytkowanie obszarow oétych
zmiarg studium do czasu pagjia dziatalnéci inwestycyjnej na tych terenach. Na terenie
oznaczonym w zmianie studium jako teren nr | adepsi istniepcy las, na ktorym naky
prowadz¢ gospodark lesng zgodry z ustavg o lasach.

Na terenach przeznaczonych w zmianie studium poakatizas¢ z zakresu wydobywania
kopalin adaptuje si dotychczasowe rolnicze i dee wytkowanie ze wskazaniem, po
zakaczeniu eksploatacji, na rolniczydy lesny kierunek rekultywacji czy fewykorzystanie
docelowo tego terenu na potrzeby matej retencggdanczeniu wydobycia.

1.11. Obszary szczeg6lnego zagenia powodzj oraz obszary osuwania gimas
ziemnych.
Na terenach objych zmiam studium nie wys{pujg obszary narane
na niebezpiecZstwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych. Osuwanie shas ziemnych
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moze nasipic w trakcie eksploatacji kruszywa przy niewdavie prowadzonej
eksploatacji. Wymagda to Iegdzie zabezpieczenia przed tego rodzaju zliwoscia.
Obowigzkowa rekultywacja wyrobisk winna byak prowadzona, aby wykluczynazliwosé
osuwania g mas ziemnych.

1.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza giw ztozu kopaliny filar ochronny.

Niniejsza zmiana studium ustala siwos¢ wydobywania kopalin wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzysgymi, niezlgdnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukgur
techniczin. Dla terendéw tych nahy wyznaczy w ztozu kopaliny filar ochronny. Filar ten
winien by¢ wyznaczony na podstawie i w zgodzie z ola@ujacymi przepisami.

1.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronmgh oraz obowhzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnézi gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych higrowskich obozow zagtady.
Na terenach offiych zmian studium nie wysipuja obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowdujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziakangospodarcze;.

1.14. Obszary wymagajce przeksztatcd, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.
Niniejsza zmiana studium ustala — na terenacltydy) opracowaniem - nibwosé
wydobywania kopalin wraz z obiektami i gdzeniami towarzysgymi, niezlednym
uktadem komunikacyjnym i infrastruktutechniczi. Tereny te bda wymagé# rekultywacii
po zakaczeniu eksploatacji powierzchniowej. Niniejsza zmaia studium ustala, %
pozadanym kierunkiem rekultywacji jest przywrocenie hyderendéw do iytkowania
rolniczego lub Iénego. Istnieje rowniemazliwos¢ wykorzystania tego terenu na cele matej
retencji.
Na terenach objych zmianami studium nie wygtuja tereny wymagage remediacji.

1.15. Obszary zdegradowane.
Na obszarach afbych zmian studium nie wysipuja obszary zdegradowane.

1.16. Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych.
Na terenach afiych zmian studium nie wysfpuja tereny zamknrite oraz ich strefy
ochronne.

1. 17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, waleznosci od uwarunkowan
I potrzeb zagospodarowania wygiujacych w gminie.
Na terenach obfych zmiamn studium nie wys{puja obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym zwipzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodaranaystpujgcymi na
terenie gminy Sieroszewice.

1.18. Obszary, na ktorych rozmieszczoneglda urzadzenia wytwarzajace energe

z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW, a takee ich strefy

ochronne zwjzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodaraniu

i ytkowaniu terenu.

Na rysunku studium wskazano miejsdeali@acji farm wytwarzagcych energi
z odnawialnyctzrodet energii 0 mocy przekraczagj 100 kW — farm fotowoltaicznych -
w ramach obszaréw oznaczonych symbolem PU, ktéstepyja na terenach oznaczonych
jako teren nr i nr I, a tate ich strefy ochronne zg#ane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu tytkowaniu terenu, ktére ogranicaajic do granic obszaru
inwestyciji.
Na rysunku kierunkéw studium zaznaczono szrafemzays na ktérych mae by
zlokalizowana ww. inwestycja, co jest jednagzre granig strefy ochronnej.

Dla terenow tych przgjo nas¢pujace ustalenia:
1) planowane inwestycje ngleealizow& zgodnie z przepisami oraz obaaujgcymi
normami,
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2) maliwo$¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych lub poraywalnych uradzen
produkujcych energi elektryczn (z wyjatkiem wiatrakow) wraz z niezing
infrastruktuy w obszarach wyznaczonych szrafem na rysunku Kkémurstudium,

3) strefa ochronna i oddziatywanie od ww. intye musi st zamkmy¢ w granicach
terenu wyznaczonego na kierunkach studimnaczonego szrafem,

4) maliwos¢ lokalizacji innych urzdzexr wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii na potrzeby witasne prowadzonej diniesai gospodarczej,

z zastrzeeniem, ¥ ich oddziatywanie niedalzie wykracza poza granice oznaczone
symbolem PU,

5)sciste okrglenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griiileyoszewice
zostalo opracowane na podstawie ustawy z dnia @alip994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym i przyfe uchwad Rady Gminy Sieroszewice Nr XVI/100/2000 z dnia
16.05.2000 r.
W zwigzku z konieczngcia przeprowadzenia przez teren gminy linii elektragag/cznej
400 kV dokonano pierwszej zmiany studium pepsgo uchwag Rady Gminy Sieroszewice
Nr XXXI1/218/06 z dnia 28.06.2006.
Druga zmiana studium dokonana ze wdgl na lokalizag terendw eksploatacii
powierzchniowej zostata prayp uchwad Rady Gminy Sieroszewice Nr XXIX/177/09 z dnia
29.09.20009.
Trzecia zmiana studium dokonana réwrae wzgédu na lokalizagj terendw eksploatacji
powierzchniowej zostata prayp uchwad Rady Gminy Sieroszewice Nr X/92/2011 z dnia
30.11.2011.
Wszystkie zmiany studium zostatkalmane w oparciu 0 obog#ujgca ustave

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadanal przestrzennym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm.).

Niniejsze opracowanie spadzono na podstawie uchwaty Rady Gminy Sieroszewice
Nr XVI11/119/2016 z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawieystpienia do sporgdzenia zmiany
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GrBieyoszewice
dla siedmiu terenéw — zakres tych terenow zobramowaa zajczniku graficznym do
uchwaty. Teren potmny w Otoboku na za€zniku graficznym obejmuje dwa obszary.
Z jednego terenu patonego w Strzzewie, ktory miat by przeznaczony pod eksploatac]
powierzchniowd, wiasciciel terenu zrezygnowat, ze wedl na niewysfpowanie na tym
terenie surowcéw. Teren ten pozostanie aytkowaniu rolniczym. Tak wic zmieniono w
studium numeracje terenow i teren VII otrzymat nuzeg jako VI.

Aktualne przepisy dotygze sporzdzenia studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub jegorsma@
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggerowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zm.),
* rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@®2 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowiai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233),
» ustawa z dnia 3 gdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji gsrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear#wa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Uchwatla o przyspieniu do sporgdzania zmiany studium zostata poprzedzona ®cen
aktualngci dotychczasowego studium, w ktérej stwierdzonsadadé dokonania zmiany
studium w zwgzku z planowanymi inwestycjami produkcyjnymi, ustwgymi, zabudowy
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mieszkaniowej z ustugami i inwestycjami z zakresu@bywania kopalin wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzysgymi, niezlgdnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukaur

techniczn, dla ktérych nalgy sporzdzi¢ niniejsz zmiare. W dotychczasowym dokumencie
tereny te byly przeznaczone pod furkalnicz i lesna.

Celem zmiany studium jest szczego6towe wyznaczeniastepujacych terenow:

Teren |. Potazony w miejscowéci Sieroszewica Rososzycaprzeznacza sipod:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i adizenia wytwarzace energj
z odnawialnyctrodet energii (z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi,
oznaczony na rysunku studium symimd?U,
{erenlasu oznaczony na rysunku studium symbodm
wody powierzchniowe oznaczone na rysunku studiumbgyemws,
- drog publiczry dojazdow oznaczog na rysunku studium symboleldDD .
Teren Il. Potazony w miejscowséci Bilczew, przeznacza sipod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny i gdzenia wytwarzagce energi z odnawialnyclzrodet energii
(z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaozoa rysunku studium
symbolerRU.

Teren Ill. Potazony w miejscowsci Sieroszewiceprzeznacza gipod obszary i tereny
gornicze - powierzchniowa eksphaga surowcow oznaczony na rysunku studium
symboleRG.

Teren V.

a. Polazony w miejscowéci Olobok, przeznacza sipod obszary i tereny gérnicze
- powierzchniowa eksploatacja surowo@naczony na rysunku studium
symboler®G.

b. Potazony w miejscowéci Otobok, przeznacza sipod obszary i tereny gornicze

- powierzchniowa eksploatacja surow@@nwaczony na rysunku studium
symboler®G.

Teren V. Polazony w miejscowéci Strzyzew, przeznacza sipod obszary i tereny gérnicze

- powierzchniowa eksploatacja surowoanaczony na rysunku studium
symbolerRG.

Teren VI. Potazony w miejscowéci Parczew,przeznacza sipod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne ugsiwe, oznaczony na rysunku studium
symbolemiINU.

Ponadto aktualizacja studiudotyczy zagadnie z zakresu ochronyrodowiska, ochrony
zabytkow i lokalizacji zté kopalnianych.

Dotychczas obowgrujace Studium uwarunkowia i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice nie uwadglato rozwoju — na terenach eobjch
niniejszym opracowaniem - lokalizowania zabudowy esakaniowej z ustugami,
produkcyjnej, ustugowej, wydobywania kopalin wraz abiektami 1 uradzeniami
towarzysacymi, niezlednym uktadem komunikacyjnym i infrastrukgurtechniczp. W
zwiazku z brakiem stosownych ustaler dotychczas obowzujagcym dokumencie, konieczne
stato s¢ opracowanie jego zmiany. Na terenach produkcyjnyapisano midiwosé
lokalizaciji, przyjaznych dlarodowiska, ogniw foltowoltaicznych.

Projektowane inwestycje wraz z obiektamizgdzeniami towarzysgymi, niezlgdnym
uktadem komunikacyjnym i infrastrukturtechniczig przyczyng sie do dalszego rozwoju
gminy Sieroszewice.

Ogolne korzyci wynikajace z lokalizacji tych inwestycji na terenie gmingi®szewice to:

e promowanie regionu jako nowoczesnego i prorozwogmye

e generuje przychody dla gminy - przychody dla 4m=id lokalnego z tytutu podatku od
nieruchomeci i podatku dochodowego,

» daje szanse na dalszy rozwoj budownictwa,
92



IV Zmiana Studium Uwarunkowia Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gr8ieyoszewice
czgé¢ Il — kierunki zagospodarowania przestrzennego

» daje maliwos¢ wykorzystania funduszy UE.

Ponadto:

* planowane przeznaczenieedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny i
gospodarczy, popranprestizu i wizerunku gminy;,

* na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowejojedizinnej i ustugowej w
Parczewie, po dokonaniu bilansu terendw przeznaciomod zabudow dla gminy,
przewiduje s} mazliwos¢ wystpienia popytu na ustugi m.in. z zakresu opieki nozdg).
Tereny te bda kontynuag istniegcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej —edizie to
atrakcyjna dla przysztych nabywcow oferta na rynku,

* wyznaczenie nowych terenow zabudowy produkcyjnepgaaynowej i sktadowej i
ustugowej umaliwi pozyskanie inwestotow w celu rozwoju gminytiwerzenia nowych
miejsc pracy oraz przyniesie kokzy finansowe, a tate wizerunkowe — jako gminie
otwartej na rozwgj lokalnych przegbiorcow,

* na terenach PU zapisano #hwos¢ lokalizacji urzdzen wytwarzajcych energi z
odnawialnychzrodet energii (z wyczeniem elektrowni wiatrowych). Chodzi gtéwnie o
farmy fotowoltaiczne, ktore ciegzsic wickszym popytem ze wzglu na weksz
optacalnd¢ i mniejsz szkodliwag¢ dla srodowiska. Budowa i funkcjonowanie farmy
fotowoltaicznej nie tylko nie ma negatywnego wplywa otoczenie, np. nie generuje
hatasu, nie stanowi dominanty w krajobrazie, aleckdzprodukcji czyste] energii
przyczynia s} do ograniczenia zanieczyszazesrodowiska. Oprocz korZgi
srodowiskowych taka inwestycja @ przynié¢ korzysci gminie oraz jej mieszkaom,
np. farne mazna wybudowaé na gruntach rolnych, nieytkach, ktére nie nadajsic do
wykorzystania w rolnictwie i nie stanoywdla gminyzadnej wartéci. Dzieki temu gmina
bedzie czerpé korzysci w postaci podatkow gruntowych od terendéw, ktdie miatyby
szans na zagospodarowanie w inny sposOb. Na dadathmrzyici mog liczyé
wiasciciele gruntéw, ktérzy teren wynajrub podpisz umowy na stzebnagé,

* wyznaczenie terenOw pod eksploatappwierzchniow stworzy maliwosci uzyskania
koncesji na wydobycie i przyczyni¢sido zaopatrzenia rynku w surowiec (kruszywo
naturalne) potrzebny dla celéw budownictwa i drogimiwa (zmiany wprowadzono na
whnioski inwestorow wynikajce z ich biegcych potrzeb).

Projektowane tereny pod zabudpwnieszkaniow z ustugami, zabudogv produkcyjrm,
sktady, magazyny, ugdzenia do wytwarzania czystej energii (z yogeniem elektrowni
wiatrowych), zabudow ustugows, wydobywania kopalin wraz z obiektami i gdzeniami
towarzysacymi, niezlgdnym ukladem komunikacyjnym i infrastrukiurtechnicza,
zlokalizowane bda na terenach rolniczych. Las na terenie pohym w
Sieroszewicach/Rososzycy pozostanie. W wyniku tglugcji terendw poeksploatacyjnych
zostam przywrécone dotychczasowe watd srodowiska z uwagi na postulowany w
niniejszym dokumencie kierunek rekultywacji (rolnyb lesny ewentualnie wodny).
Wszystkie te terenygsznacznie oddalone od siedzib ludzkich.

Zaskg oddziatywania terenow wydobywania kopalin wrazolziektami i urzdzeniami
towarzysacymi, niezlgdnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukiurtechniczg, w
szczegolnéci w zakresie hatasu i innych oddziahfiyazwigzanych z dziataniem kopalni,
musi odpowiad@obowizujgcemu prawu.

Przy zachowaniu ustaleniniejszej zmiany studium oraz warunkéw wyni@jch z
obowigzujacych przepis6w dotygzych m.in. gospodarki przestrzennej, budownictwa,
ochronysrodowiska, przyrody, planowane inwestycje niglgomiaty negatywnego wptywu
nasrodowisko oraz istnigge zagospodarowanie terenésgisdnich.

W zwizku z powyszym proponowane rozgaania § uzasadnione.
Oznaczenia graficzne wprowadzonej zmiany naniesianodotychczasowy rysunek studium
stanowicy zahcznik nr 1 i 2 do uchwaty.
Pozostate ustalenia dotychczasowego studivaz w niniejsz zmiary stanows tekst
ujednolicony
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IV Zmiana Studium Uwarunkowia Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gr8ieyoszewice
czgé¢ Il — kierunki zagospodarowania przestrzennego

MATERIALY WESCIOWE

1. Obowjzujace Studium uwarunkowsa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sieroszewice wraz ze zmianami
1) Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice w skali 1:10000 - Kierunki zagospodanta przestrzennego
2) Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice w skali 1:10000 — Uwarunkowania przesne.
2. Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000.
3. Mapy ewidencyjne w skali 1 : 5 000.
4. Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000.
5. Plan zagospodarowania przestrzennegewdanjztwa wielkopolskiego (uchwata
nr XLI11/690/2010 Sejmiku Wojewodztwa &lKopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.).
6. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sgduenia projektu zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gigiagoszewice.
7. SzczegOtowa mapa geologiczna w skali 1 : 50 000
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